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Valutazione Ambientale Strategica (VAS)

Il nuovo strumento urbanistico generale, P.R.GdCqui il presente documento :
tecnico preliminare fa parte integrante, e soggaktdisposto dell'art. 7 c.2 del
D.Lgs. 152/2006 con successive modifiche ed integnadel D.Lgs. 4/2008, per
cui deve essere effettuata una Valutazione Ambder8t&rategica, anche ai senS|
della D.G.R. n. 12-8931 del 9.6.2008. -

In data 9.06.2008, con Deliberazione della Giurggiéhale n. 12-8931, pubblicata
sul B.U.R. n. 24/2008 Supplemento Ordinario n.1R&mione Piemonte definisce :
che: Ai sensi del combinato disposto degli articoli 2252 del Decreto Lgs.
n.152/2006, per tutti i procedimenti di pianificazé o programmazione awviati :
successivamente alla data del 31.07.2007, hanneatwodiretta applicazione le :
disposizioni statali di recepimento della direttigamunitaria, atteso che — ai sensi
delle predette norme — soltanto quelli iniziatiergdentemente potevano concluderS|
in conformita alla normativa previgente.

Pur se il procedimento per la formazione del nuBMB.G.C. di Verzuolo € in
corso ben da prima di tale data, il Progetto Pieline del nuovo P.R.G., non &
ancora stato adottato, pur se consegnato in tstibi elaborati comprensivi della
relazione di compatibilita ambientale, predispaaitaensi della L.R. 40/98;

Per la prosecuzione delle procedure di adozion@mgletto Preliminare del nuovo
P.R.G., & quindi opportuno predisporre la Valutagi®dmbientale Strategica e
awviare fin d’ora le consultazioni sul Documentaiiieo Preliminare.

Ai fini dello svolgimento della fase preliminare, definizione dei contenuti del
Rapporto Ambientale, il presente Documento Tecrtreliminare illustra il
contesto programmatico, indica i principali contemel! piano e definisce il suo
ambito di influenza.

In relazioni alle questioni ambientali rilevantidimiduate ed ai potenziali effetti
ambientali identificati in prima approssimazioné, Documento serve per
'espletamento della fase preliminare, nella quatsultare e definire in
contradditorio, con i soggetti competenti in mateaimbientale, interessati dagli
effetti ambientali del piano, oltre che l'autoritegionale preposta alla VAS., i
contenuti da inserire nel Rapporto Ambientale.

Per la consultazione e stato ipotizzato, correlaihabsposto della parte Il del
D.Lgs. 152/2006 e s.m.i. e l'art. 15 della L.R. B&/ I'iter procedurale con
attivazione della Conferenza dei Servizi di cuieail 14 comma 1 della L. 241/90
e s.m.i., considerato che tale normativa suggefisckzione della conferenza dei
servizi quale modulo organizzativo di semplificamoamministrativa ogni volta
sia opportuno effettuare un esame contestualertintaressi pubblici coinvolti in

un procedimento amministrativo.
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L’Amministrazione, nellimpostazione del processo akfinizione del nuovo
PRG, si e posta dei criteri informatori generalissgcorta di quanto desumibile
dall'analisi della situazione urbanistica attualdedla valutazione dei fabbisogni
riferiti all’arco temporale dei prossimi 10/12 annonché in considerazione del
ruolo propositivo che si auspica la cittadinanzanda svolgere:

1) promozione del principio dello sviluppo sostenibile

2) privilegio delle scelte che favoriscano la quatiiattosto che la quantita;

3) ricerca di una maggiore equita di trattamento daitgrieta fondiaria
interessata dall’evoluzione della citta;

4) incentivazione della partecipazione alla gestiogléaccosa pubblica finalizzata
alla maggior condivisione possibile delle scelte.

La Direttiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo E @ensiglio, riguarda la
valutazione degli effetti di determinati piani eogrammi sull’ambiente si
prefigge come obiettivo quello di garantire un elevato livello girotezione
dell'ambiente e di contribuire all'integrazione dionsiderazioni ambientali
all'atto dell'elaborazione e dell'adozione di piaei programmi, al fine di
promuovere lo sviluppo sostenibikessicurando che, ai sensi della direttiva stessa,
venga effettuata la valutazione ambientale di dateati piani e programmi che
possono avere effetti significativi sull'ambiente.

Ai fini della direttiva s’intende:

v per «valutazione ambientalesfelaborazione di un rapporto di impatto
ambientale, lo svolgimento di consultazioni, la watione del rapporto
ambientale e dei risultati delle consultazioni 'itell decisionale e la messa a
disposizione delle informazioni sulla decisione;

v’ per «rapporto ambientalesia parte della documentazione del piano o del
programma in cui siano individuati, descritti e wtalti gli effetti significativi
che l'attuazione del piano o del programma potreabere sull'ambiente
nonché le ragionevoli alternative alla luce degbiettivi e dell'ambito
territoriale del piano o del programma.

La Regione Piemonte prevede in una prima fase @mdica di compatibilita
ambientale dello strumento urbanistico ai sendadwfcolare del presidente della
giunta regionale 13 gennaio 2003, n. 1/PET esplmatella Legge regionale 14
dicembre 1998, n. 40 recante “Disposizioni concetinda compatibilita
ambientale e le procedure di valutazione” - Lineeidg per lanalisi di
compatibilita ambientale applicata agli strumemntpanistici comunali ai sensi
dell’articolo 20 (B.U. n. 4 del 23 gennaio 2003).

La L.R. 40/98, in conformita alle direttive dell'idme europea, alla normativa
statale ed in attuazione del decreto del Presidiaita Repubblica 12 aprile 1996
(Atto di indirizzo e coordinamento per l'attuaziodell’art. 40, comma 1, della
legge 22 febbraio 1994, n. 146, concernente digmosiin materia di valutazione
di impatto ambientale), disciplina le procedure \hlutazione di impatto

ambientale (VIA) dei progetti.
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La fase procedurale per la VAS del D.Lgs. 04/20@he ripresa dall’iter definito

dal Comune in raccordo con le procedure urbanistastcui all’art. 17, comma 4,

della L.R. 56/77, per valutare un indice ragiondtoraccordo tra i contenuti

previsti per la VAS, di cui all'allegato 1 del D.£g04/2008, e i contenuti inerenti
la previgente Relazione di compatibilita ambientatd..R. 40/98.

Tale indice ragionato viene esaminato per valutardase di redazione del
Rapporto Ambientale” quale fase di definizione eedizioni e di scelta delle
alternative, di individuazione delle informazioreaessarie alla conduzione delle
operazioni di monitoraggio delle azioni durantétliazione del PRG.

Nell'indice ragionato di raccordo tra i contenutiepisti per la VAS, di cui
all'allegato 1 del D.L.3 aprile 2006, n. 152, swssigamente integrato e
modificato in data 16.01.2008, con D.Lgs. 04/20€6i8abbina il riferimento ai
contenuti inerenti la previgente Relazione di cofilplda ambientale ex L.R.
40/98.

Tale parallela esplicitazione oltreché permettemnfronto con i contenuti delle
valutazioni ambientali fino ad oggi consideratspaonde anche all’esigenza di
raccordare, ove necessario, le due procedure, deneonto in particolare che
quella della L.R. 40/98.

L’indice esplicita in apposita colonna la metodaogeguita al fine predisporre e
organizzare i contenuti richiesti dall’Allegatoledhtie l'indice del “rapporto
ambientale” in riferimento alla tabella tipo di @lia L.R. 40/98.
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4. Indice “Rapporto ambientale”

Riferimento | Riferimento | Metodologia n.| Capitoli del Rapporto |Indicatori e cartografie di
Allegato 1 L.R. 40/98 ambientale per la VAS del | supporto
DL 152/2006| Circ. PRG

Regionale

art.20

a) In essa saranno riassunti i contendti | Obbiettivi del piano : Indicatori dinamici (PRG vigente,
illustrazione | Introduzione: | 9¢! piano in riferimento agli obiettivi  la ridefinizione di perimetro urbano| nuovo PRG) _
dei tenuti| contenuti del generali che si vogliono raggiunggre | in re!az|on? aII_e aree agricole |+ incremento pOpOIg%lone_ N
el C_0n | (1a). *la riqualificazione delle fasce di|e dimensione quantita residenziali attese
degli piano ed Verra inoltre presentata un'indagine bordo e lo sviluppo urbano - dimensione aree urbanizzate dimensione
obbiettivi obiettivi globale sulle possibile modifiche + la tutela paesistica ed ambientale d¢l aree produttive e commerciali
generali e de| generali lnlﬁ_one SU”'«Zmb'elnte-_ i I territorio agricolo - dimensione  infrastrutture  esteme
rapporto con Allinterno  di tale introduzione s . centro urbano e il riassetto delle; allurbanizzato
P segnaleranno  anche i  problemi | fynzjoni - dimensione aree storico-culturale con
altri piani ambientali rilevanti che si possoho . yingdividuazione delle  prioritd | attenzioni specifiche (il Centro storico, il
osservare  sul territorio  comundle | pejpassetto  infrastrutturale  in| Parco naturale fluviale, insediamenti rurali
interessato, indipendentemente  dplla | e|azione alla circolazione urbana | di pianura)
attuazione del nuovo piano, ma ghe |, 3 qualificazione della accessibilita| » dimensione aree di interesse naturalistico
potrebbero creare interazioni rispetto I[e urbana
nuove  previsioni (lc)._ I_Der proble%l « la compatibilizzazione e lo sviluppo
ambientali 'rllevantl Si '|nFende una delle attivita produttive
presenza diffusa sul territorio comungle
di vincoli nazionali e regionali, nonché|(di
situazioni di rischio, di degrado o (di
incompatibilita tra attivita gia presenti{o
da insediare, che potrebbero condizionare
in modo rilevante le ipotesi di piano.
1b | Rapporto con la pianificazione Cartografia :
sovraordinata: « urbanizzato e strade esistenti,
* PTP Cuneo « profilo di urbanizzato attuale,
* PTR regionale, « Centro storico,

« individuazioni  schematiche delle
indicazioni di rilievo della pianificazione
sovraordinata

b) alternative In relazione alla descrizione generale: I?inami(_:he e p_roblematiche ' Cartograﬁa: . .
. ; delle caratteristiche territoriali gd | rilevanti per gli effetti ambientali, « urbanizzato e strade esistenti,

aspett studiate ambientali si specificano gli scenari | riferite alle zone sensibili: ilo di i i

- ) : « profilo di urbanizzato e strade aggiunte
pertinenti corrispondenti alle alternatiye |- Assetto idrogeologico e sistemg dal Piano,
dello stato previsionali avanzate in sede di prima | acque (PAI) « - Assetto idrogeologico e sistema acque
attuale formazione dello  strumentod, |. Aree soggette al vincolo paesaggistico €x (PAI)

, . documentando le motivazioni che | art. 42 dellal. 42/2004 « - Aree soqggette al vincolo paesaqaistico
del’ambiente i - ) c o 99 paesagg

hanno indotto alla scelta finale (1e). « Beni soggetti a vincolo specifico in bas¢ ex art. 42 della . 42/2004
€ sua alla1.42/2004 art. 10 (ex L.1089/39) « Beni soggetti a vincolo specifico in base
evoluzione alla 1.42/2004 art. 10 (ex L.1089/39)
probabile
senza . L ) T,
I'attuazione 1d | Evoluzione ter_rltorlale in assenza del nu )‘mart'ogr.afla g;t_esg a territori limitrofi:
‘ PRG: mediante valutazione ddllevarianti parziali individuate
del piano o problematiche indotte dallo sviluppo |diinterventi fuori Piano gia avvenuti
del iniziative puntuali (varianti molteplidi (circonvallazione etc.)
programma puntuali efo parziali del PRG vigente perzone interessate da pressioni trasformative
localizzazioni aree produttive e operesnche dei comuni contermini
pubbliche ecc...) in assenza di |un
h) complessivo ragionamento strutturale
sintesi delle
ragioni della ] ] ] ] ]
scelta delle le Alternat!ve_st_udlate: Cartografia con scheml dell_e a_ltt_ernatlve
. * espansioni diffusa lungo strade ‘abbandonate’ e di quella ‘individuate’

altem_at_'ve e * aumento capacita insediativa e consyrper:
descrizione di suolo secondo trend PRG vigente I- - rilocalizzazione industriale
della « sintesi del confronto con proposta Pigme dimensionamento espansione
valutazione (completamento e densificazione senza
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In primo luogo si provwwedera a suddivide%ﬂl

c) descrizione e Descrizione del territorio e del nuovioDati relativi a ciascun comparto :
caratteristiche| classificazion | emtorio  comunale interessato  dglla | piano articolato in : o . .
. . variazione in ambiti omogenei (comparti) per « - dimensioni attuali e previste dal piano
ambientali edel caratteristiche ambiental, destinazione dliso | Comparti urbani articolate per comparti
delle aree che territorio: prevalente, caratteristiche del paesaggiol del|, 5 4ree di valorizzazione del «- percentuali di usi del suolo (con
potrebbero suddivisione | tessuto costruito e dellambiente naturale. patrimonio culturale e storico , disaggregazione per gli usi agricoli)
cssere | delterrori. | Le S At deninolia | s conolce sares | | PeASied csoniporcompare
Interessate _Comunale | indicatori ambientali per le componehti .pcre;?:ené?;:BZ;?;;?;}deegsale formgzlion'}ebz;\ghivz ge";‘;?a?,%'; e
nieressalo ) are s, sl vegeaione, < | e\ i unano con denadon |- Sazone cele e ubane (scai
ambiti hé deseriz dg" dei Y| miste residenziali, artigianali, acqua, elettrodotti)
d) omogenei peolggioie es;ll’gt?gzlee (letiitz?g eésu; e'” terziarie + - fattori ambientali sensibili interessati
problematichef rispetto alle | caratteristiche del paesaggio locale. Tali -(cji,eﬁtlirsgussp;ﬁ;ializzate del terziario § Eacﬂsr:‘gg)te dati ARPA-Cuneo, acqua ATO
amb|ent_al| Caratterls_tlch indicatori sono riferiti ai dati gia disponibli | area produttiva cartiera - - dat relativi alla classificazione acustica
esistenti e comuni. e confrontabili nelle banche dati, su bpse S ) del territorio
. . provinciale o regionale. « e, aree di sviluppo urbano e di ’ 2. . . .
pertinenti al Tale suddhvisione corrisponde alle richiesth i ridefinizione dei limiti urbani .- dat! relapw all_a sicurezza |drogeqlqglga
piano con cui alla lettera b), in corrispondenza |di |* T Servizi e grandi infrastrutture (studio di verifica della compatibilita
particolare ciascun ambito andranno definite |le |° 9. aree agricole periurbane |drau]|ce}e|drqgeol((j)g||ca_r|spet_to alPAY /
riguardo alle caratteristiche  ambientali  che o - - .r_niagﬁg)rrz;lti\?e:es\aiSIEZttorai1 in‘t)ele?ggs;?paﬁam
aree di c_ontradt_:ilsﬂn_guono, nonché le interazioni ton Compar?l_extra—urbgnl:_ e - previsione di misure di mitigazi /
. limmediato intorno. Questa prima parte|di | h, ambiti della collinali tutela p ) gazione
rilevanza analisi & finalizzata alla descrizione flei | paesistica compensative
ambientale territori interessati dal piano e alla lgro |* i, ambiti della pianura agricola
(SIC,ZPS) catalogazione rispetto alle caratteristiche
comuni definite da indicatori ambientali |di
valore omogeneo - tesi a qualificare| le
interazioni tra ambiente e aree interessate dal
piano - e affinita di utilizzo del suolo e (di
caratteristiche ambientali e di paesaggio.
Risulta evidente che la classificazione dgvra
soffermarsi in primo luogo sulle aree
oggetto di variazione e che il livello di
approfondimento sara funzionale
all'esplicitazione degli obiettivi.
e) Definizione Rispetto a ciascun ambito saranritn | Obbiettivi di protezione internazionali fi
obbiettivi di obiettivi e definiti g_I| obiettivi di tutela gml_alentala nfe;rlnje_nto _da qonfrqnta_\rg con li
. - da raggiungere attraverso il piano € le | obiettivi locali del Piano individuati da:
protezione |azioni: azioni generali previste per il lofo |e Strategia europea per lo sviluppo
ambientale | obiettivi di conseguimento (3a, 3b). sostenibile 2006 (CE 10917/06)
internazionali | tutela La definizione degli obiettivi dovra | Convenzione europea del paesaggio
o0 generalie |ambientale e |eneré conto  realisticamente  delle | CEp ]
. . potenzialita e delle condizioni degli |« Convenzione sulla  biodiversita
modo con cui| azioni _ ambiti  individuati oltreché  delle (UNEP,2004)
se ne e tento | generali dinamiche in atto e dei loro effetti di
conto previste per il| medio lungo periodo sulle modalita (di
loro gestione del territorio. 3b | Azioni del piano in relazione agli | Tabella con esplicitazione schematica
conseguimen Le previsioni di piano saranro obiettivi di piano e agli obiettivi di | dei diversi obiettivi per temi ed alle
sintetizzate per ciascun ambito e pgste | protezione internazionali , conseguenti azioni previste.
to in relazione  agli  obiettiy organizzate per temi principali:

Previsioni di
piano:
correlazioni
tra previsioni
ed azioni per
il
raggiungime
nto degli
obiettivi
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precedentemente definiti; si dovranno
esplicitare inoltre le strette correlazigni
tra previsioni ed azioni da compiere per
il raggiungimento degli stessi. Lla
relazione dovra dimostrare le repli
interazioni tra obiettivi, azioni g
previsioni, seguendo un percorso
finalizzato al conseguimento di concregti
risultati di qualitd ambientale.

¢ - nuove aree residenziali
* - nuove aree produttive

¢ - nuove aree commerciali
¢ - nuove strade

« - recupero del patrimonio esistentg

« - riqualificazioni urbane
« - tutele ambientali territoriali
« - tutele paesistiche e storico cultural
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f)

possibili
effetti
significativi
sullambiente

analisi degli
impatti:
conseguenze
relative
all'attuazione
delle
previsioni e
bilancio sulla
sostenibilita

Lo studio dovra porre in evidenza |l€
conseguenze relative all'attuazione
delle previsioni mettendo in risalto gli
aspetti positivi (conseguimento degli
obiettivi) e gli eventuali impatt
negativi (elementi ostativi), in relazione
alle caratteristiche ambientali
precedentemente descritte e agli
obiettivi generali di piano (lettera e).
Tali analisi di tipo qualitativo dovranno
rappresentare il momento in cui operare
un bilancio sulla sostenibilita delle

Sintesi degli impatti positivi 0 negativ
esplicitazione degli effetti per ciasc
tipo di impatto e loro interrelazioni:

* biodiversita,

* popolazione,

* salute umana,

« flora,

« fauna,

* suolo,

* acqua-aria,

* patrimonio culturale architettonico

:Schema tabellare con indicazione delle
uazioni del piano e individuazione dei
diversi tipi di impatto per biodiversita,
popolazione, salute umana, flora, fauna,
suolo, acqua-aria, patrimonio culturale
architettonico archeologico, paesaggio
e loro interrelazioni.

La tabella individuera solo i casi di
interfferenza e definira se tale
interferenza e diretta, secondaria,

cumulativa, permanente o non, positiva

globale previsioni e potranno indurre anche |ad archeologico, paesaggio, 0 negativa, quindi verranno descritti gli
eventuali modifiche delle scelte impatti e la zona interessata in
effettuate, per garantirne [leffettiya riferimento al comparto (vedi 2).
compatibilita.
i) verifica In ordine alle risultanze della anallsi | Misure per il monitoraggio e controlldndicatori dinamici (riferimenti: stato di
misure per il | previsioni ed degll impatti e delle probl_e_ma_tlc_:he di d_egll effetti amblentallc(_)n orgaanZngopefatto, attuazioni e previsioni del nuovo
. . . cui al punto precedente si individuano |di un data-base relazionale degli usi|deRG)
monitoraggio even_t_ua“ le dinamiche ( e gli eventuali siti |suolo, a partire dal PRG informatizzgtejncremento popolazione in rapporto
e controllo modifiche relativi) da sottoporre a monitoragdio | che permetta di valutare: dimensione aree urbanizzate realizzate /
degli effetti localizzative |durante la fase attuativa del Piano| al |« i trend di modificazione degli usi d¢l previste
ambientali f_ine di verif_icarne gli effet,ti diretti _d suolo in rapporto alle previsioni del « dimensione quantita residenziali
ianificativi livello a_mblentale no_nche _I'effgttlva_ piano realizzate / previste in rapporto a
signiicativi perseguimento  degli  obiettivi dii |+ gli eventi previsti dal piano dimensione servizi pubblici a verde
derivanti _ pianificazione . condizionali (tipo rilocalizzazione | realizzati/previsti
dall’attuazion industriale) - dimensione aree urbanizzate realizzate /
e previste in rapporto alle reti dei servizi
urbani
e dimensione  aree  produttive e
commerciali realizzate / previste in
rapporto a dimensione servizi pubblici a
verde realizzati/previsti
« variazioni usi del suolo agricolo (anche
in rapporto allattuazione del sistema
infrastrutturale previsto)
g) ricadute In questa parte verranno richiamati tutii | Ricadute normative e previsionali Testo normativo con riferimenti a
misure normative g|I’. indirizzi o prescrizioni contenufi Inc‘i_|r|22| 0 prescrizioni contenu istralcio per le misure previste.
. . . allinterno del testo normativo, che |allinterno del testo normativo che
previste per _pre_V_'S'C_)na“ risultano finalizzati al raggiungimento | risultano finalizzati al raggiungimento
impedire, indirizzi o degli obiettivi sopra definiti, nonché |e | degli obiettivi sopra definiti, nonché |e
ridurre e prescrizioni misure adottate per la minimizzazione | misure adottate per la minimizzazione
compensare |da inserire degli eventuali impatti negativi. degli eventuali impatti negativi.
. . Allo stesso tempo saranno segnalate le
gli eventuali | nel testo eventuali modifiche delle previsioni
effetti normativo / | inizialmente avanzate, in caso [di
negativi misure bilancio negativo degli impatti (lettera
sull’ambiente | compensative 0.
/ quadro
sinottico
i sintesi dei 7 | sintesi in linguaggio non tecnico
sintesi non | contenuti
tecnica
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Obiettivi e Criteri adottati posti
alla base della Variante del P.R.G.
Premessa

| motivi che rendono necessaria una revisione d&.® comeVariante
strutturale, di cui ai commi 2° e 4° dellart. 17 LR. 56/77, del Piano

Regolatore Generalavigente, nonché la definizione delle scelte, deglettivi e

dei criteri di impostazione della variante stessano definiti sulla base
dell'aggiornamento delle indagini conoscitive deaituazione locale. Questo per :
tenere conto sia delle dinamiche in atto e delli@ione delle attivita economiche :
in rapporto alla realta sociale, sia delle aspettadi concreta realizzabilita degli
interventi, che il processo gestionale dell'attyail@nificazione non sempre ha :
favorito. f

In base al 2° comma dell'art. 17 L.R. 56/77 noicRiesta alcuna autorizzazione :
preventiva per revisioni e varianti del P.R.G.Cleestesse non sono soggette’
all'adozione preliminare della deliberazione pragnaatica.

L'avvio delle procedure per la predisposizione delglborati tecnici, si € avvalsa
anche della verifica sulle segnalazioni di intetiedificare o di utilizzo del suolo
trasmesse dagli abitanti nel periodo susseguehdatedta "a regime" del Piano
Regolatore attuale.

La variante in oggetto ha cercato di assecondamguplmente e rendere
realizzabili gli obiettivi generali, con un'anal&ggiornata, in funzione attuativa,
di quei contenuti che la verifica tecnica ha induato come maggiormente
operativi.
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del titolo Il della Legge Regionale urbanistica B6/77, adottato con
deliberazione del Consiglio Comunale n. 34 in d&8#3.1987 ed approvato con

Delibera della Giunta Regionale n. 59-13812 in datd0.03.1992

Con la facolta ammessa dal comma 8° dell'art. lladeegge Regionale 56/77 come modificata

dalla L.R. 29 luglio 1997 n. 41 sono state appertat4 modifiche normative:

la 1° modifica, approvata con deliberazione del Consiglio Comunale7 del 05.03.1998, ha

interessato le categoria d'intervento sul patrimoedilizio esistente nella fasce di rispetto

stradale, all'esterno del centro urbano;

la 2° modifica, approvata con deliberazione del Consiglio Comunal? del 22.05.2000, ha
interessato le categoria di servizi pubblici dellee in via Roma e via Papo;

la 3° modifica, approvata con deliberazione del Consiglio Comunak/ del 24.07.2000, ha

interessato la modalita d’intervento per il recupéel patrimonio edilizio rurale abbandonato;

la 4° modifica, approvata con deliberazione del Consiglio Comunalg6 del 28.02.2002, ha
integrato la destinazione religiosa tra quelle [@tev nellarea "C”, destinata
all’'urbanizzazione secondaria, del P.P.E. D5/lianMaestri del lavoro.

Con la facolta ammessa dall’'art. 17 della Leggeidtede 56/77 come modificata dalla L.R. 29
luglio 1997 n. 41 sono state apportate 8 variaatziali al P.R.G.C.:

v

v

la 1° Variante, approvata con deliberazione del Consiglio Conmimal56 del 23.10.1998, ha
incrementato parte della capacita insediativa delie produttive.

la 2° Variante, approvata con deliberazione del Consiglio Comunaf7 del 30.04.1999, ha
esaurito la percentuale del 6% d’incremento delee produttive consentita dalla legge
regionale, finalizzata all'ampliamento dello stabiénto della Cartiera Burgo.

la 3° Variante, approvata con deliberazione del Consiglio Comumal31 del 22.05.2000, ha
riconfermato la destinazione a servizi dell'aB&e S7* destinata ad attrezzature sportive e ha
introdotto alcune correzioni alla normativa chealegl’attivita edificatoria delle aregU”
assoggettate a ristrutturazione urbanistica deltesedilizio esistente.

la 4° Variante, approvata con deliberazione del Consiglio Comunal@ del 27.01.2003, ha
trasferito volumetria residenziale tra aree disoemsg“P.E.E.P. 3“ e la“Dal/r” costituente
sub-area dell'aredal”, apportando le modifiche normative corrispondenti.

la 5° Variante, adottata con deliberazione del Consiglio Comumald del 29.03.2004 , per
'adeguamento al piano commerciale.

la 6° Variante, approvata con deliberazione del Consiglio ComunalE3 del 06.06.2005, ha
trasferito capacita insediativa dall’'arda3” sub/2 all'ared’D 5/4”, apportando le modifiche
normative corrispondenti.

la 7° Variante, approvata con deliberazione del Consiglio Comunaf7 del 29.09.2005, ha
apportato modifiche alla viabilita e alla normatidella ‘area“R 14 — P.P.E. 1" in via
Cascine, dell'aregA 1" in via Castello e deliirea agricolain via Piasco;

la 8° Variante, gpprovata con deliberazione del Consiglio Comunale del 29.08.2007, ha
trasferito capacita insediativa dall’aré®13” all’area“S4” in via marconj apportando le
modifiche normative corrispondenti.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 41 28107.2003 e stato
adottato il Piano delldonizzazione Acustica

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 49 08111.2003 e stato
approvato il nuovoRegolamento Edilizio Comunaleai sensi dell'art. 3,
comma 3, della Legge Regionale 08.07.1999 n. 19.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 25 #2l09.2006 € stata
approvata la variante strutturale al P.R.G.Gadeguamento al PAI
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Necessita della Variante

L'Amministrazione Comunale intende confermare, cameeisa scelta politica, la
volonta di dotarsi di adeguata pianificazione teriale, consapevole che una'
tempestiva verifica della programmazione urbarassia un‘esigenza primaria per
una corretta gestione pubblica.

L'impegno di rispettare gli adempimenti legislatiai materia, diventa un atto

consequenziale di una sentita e maturata volontaiaistrativa, che intende

affrontare la gestione del Piano Regolatore Geeareallo spirito e nella lettera
della Legge Regionale Urbanistica "Tutela e usosdelo”, anche alla luce delle :

ultime revisioni della stessa legge.

I motivi principali che hanno indotto alla stesudauna Variante generale del

P.R.G., sono quindi riconducibili ad una puntualerifica attuativa delle

previsioni e delle normative dell'attuale strumeuntbanistico, che ha dimostrato
una certa difficoltad operativa di riscontro allandenza di sviluppo in atto e ai °

limiti delle risorse pubbliche disponibili.

Con tali considerazioni, si ritiene opportuna anghe: variante dell'impostazicne
generale di previsione e di quantificazione, nondéléanalisi socio-economica e
della dinamica demografica, che, come presuppestrohinanti, sono variabili in
rapporto alla evoluzione della realta territori@eall'effettiva attuazione della

pianificazione stabilita.

Da un punto di vista piu strettamente tecnico,angéstione dell'attuale Piano, si &
costatata la necessita di uha normativa piu facitmenterpretabile e pid
fattivamente applicabile, al fine di favorire leotpsi di sviluppo previste, secondo
tempi compatibili con l'evoluzione economica e ¢armobilitd sul territorio di
iniziative soprattutto occupazionali.

Durante la predisposizione e la successiva adozieh@uovo Piano Regolatore
Generale, si & individuato &n metodo operativo |J@@omplessiva pianificazione
territoriale comunale, basato su un preciso prograndi interventi urbanistici,

suddivisi in due fasi:

vigente, adottato con D.C.C. n. 25 del 12.09.2006fase di approvazione
regionale, obiettivo di pronto intervento adeguatig correttivo, capace di
permettere lo sviluppo del Piano precedente e rémdgindi in breve termine
operativo, in un passaggio di riflessione e difieiattuativa.

strumento urbanistico generale che affronti unanifiazione di “idee”’, con
ipotesi di sviluppo e di adeguato rapporto trava#tiresidenziali e produttive,
terziarie, attraverso il supporto di servizi edastrutture.

Architetto Enrico Rudella VAS Documengaico preliminare P.R.G.C. Verzuolo 9

Obiettivi e criteri



coordinamento territoriale, si rende possibilé &irdzione di nuovi luoghi e di
nuove sequenze ambientali per una maggiore rigqueibne dell’insediamerito
urbano e dell'assetto naturale.

In questo disegno ogni iniziativa trova la sua ettar collocazione e le cosiddette
idee guida possono diventare programmi di intexvesecondo le necessarie
priorita o le improcrastinabili emergenze.

Architetto Enrico Rudella VAS Documengeiico preliminare P.R.G.C. Verzuolo 10




Correlazione con il vigente Piano Regolatore Genela

Con tali premesse la Variante proposta riconfermeontenuti, le finalita e
l'impostazione dei dati quantitativi del P.R.G. mmato nel 1987 e della successiva :
Variana Strutturala del 2006 di adeguamento allR &cui si fa rimento.

Obiettivi e criteri

In particolare si ripropongono:

» e finalité: di un equilibrato rapporto fra residene servizi, visto in relazione
ai posti di lavoro, di una difesa attiva del patsimo ambientale ed agricolo, della
efficienza delle unita produttive.

» i contenuti: sulla valutazione del fabbisogno diationi, di posti di lavoro e

di servizi, che deve indicare quanto puo essereperato e quali aree possono
essere destinate a nuovi insediamenti. :

» igli ambiti e i limiti: delle: previsioni insediativéndirizzate soprattutto al
recupero dell'esistente, al riordino dei tessutlizdnarginali, alla dotazione dei
servizi in misura adeguata almeno agli standarasnmii al riordino delle aree per
insediamenti produttivi esistenti e al trasferinoedt quelli non compatibili con il
tessuto urbano.

» le indagini preliminari:: debitamenté
integrate con i risultati dellattua2|one deli

‘alla situazione attuéle.

» il criterio di dimensionamento dei servizi
gli standars specifici di aree a servizi secono‘:
vari tipi previsti al punto 1 dell’art. 21 dellaR.
56/77 non hanno carattere prescrittivo, s
costituiscono una:_ripartizione “in linea:d .

massima”. Il Piano al di 1a dei dati quantitativ:
garantisce il rispetto dei fabbisogni funzioné
rispetto alle attrezzature di interesse comune
anche per le aree o spazi pubblici a parco, p¢
gioco e per lo sport e per le aree per parche

pubbilici.

S’intende in sostanza programmare una varig
generale organica, che tenga conto sia di
indicazioni ancora valide del P.R.G. vigente, s\
delle mutate condizioni previsionali.

Una tale operazione consente di ottenere,
tempi dovuti, uno strumento urbanisti
effettivamente operativo ed aderente ai -
obiettivi concreti che 'Amministrazione mtenoﬁ

perseguire.
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Criteri di |mposta2|one della Variante di Piano.

| criteri generali d'impostazione del Piano sonaisultato di un attento esame:
delle ricerche preliminari e delle indagini sullésultanze degli interventi :
fabbricativi, ricerche ed indagini che sono stattegrate dagli agglornamentl
urbanistici effettuati in specifica funzione dellariante stessa. {

Obiettlw e criteri

| dati fino ad ora raccolti hanno consentito diachie e valutare le caratterlstlche
emergenti dell'attuale situazione comunale, in moiie le possibili previsioni:si
basino su dati oggettivi e significativi, piuttostbe su proposizioni di intenti
spesso di natura intuitiva. 5

A volte le forzate interpretazioni della realtéa pler scarsa informazione che per
tendenze settoriali, comportano scelte inadeguatestriflettono negativamente:
sulla gestione amministrativa e che disorientangdentanee aspettative della
popolazione. i

L'atteggiamento di conoscenza dei probjemi, perid, deriva solo da esigenze
tecniche, ma anche da una precisa volonta poliicancretezza ed operativita,
che si riflette in una partecipazione piu costwattielle varie componenti sociali
alla definizione dei futuri programmi di sviluppo.
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Confronto generale e locale.

La natura stessa di un intervento di programmazigbanistica, per l'influenza
della sua azione, presuppone stretti rapporti difrooto e di verifica con dli
strumenti di pianificazione di pari grado dei comlimitrofi e con quelli di
livello generale territoriale, in via di realizzanie.

Nell'ambito comunale, & convinzione delllAmminigicane che la stesura della :

Variante al Piano debba avvalersi dell'attiva papiezione di ogni categoria
sociale, per mettere a fuoco le reali esigenze tegh@re consigli o proposte,
attraverso dibattiti ed incontri, su una linea ficdi gia abbozzata.

La chiarificazione delle idee e la precisa indigizione degli indirizzi su cui impostare lo
sviluppo futuro del Comune, sono il primo indisgdile passo per un dibattito che :
tragga, dalla partecipazione critica di tutti gteressati, gli elementi guida su cui operare.

Per questi motivi generali e locali, la presenteidfdge di P.R.G. si pone come

piattaforma definita di confronto, in funzione dilide osservazioni, a due livelli:
allinterno del Comune con le forze politiche, stice culturali e con lintera
popolazione; all'esterno con la Regione, la Pragied i Comuni limitrofi.

EII Piano Territoriale della Provincia di Curaeo Inellettura dei fenomeni

territoriali in atto e nelle indicazioni di prospee per il futuro, definisce
importanti analisi, conclusioni e raccomandazioni,il P.R.G. si adegua.

L’adeguamento del P.R.G. ai contenuti del P.T.Pcedificato da preserite
apposito elaborato, che da conto espressamentitdei e delle scelte adottati

dal Piano stesso per attuare le politiche individudel piano Territoriale, in
relazione allo specifico contesto comunale.

PROVINCIA DI CUNEO
PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE

CARTA DEGLI INDIRIZZI DI GOVERNO DEL TERRITORIO
Beala 1: 26000

Rete urbana Infrastrutture per la mobllita
via

Sorviper o fuizione

Aree protette
2

@
@®
®
€]
(@]

A (Fonte: SSSAAC)

Poli funzionall
{Forte Pt

Limiti agli insediamenti
F Il viali

% Fosclo A" (ampo diromo S0re)

Fascia 'B" (fompo di rtomo 200 ann)  m
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Criteri:

o conferma area urbana a matrice storica, con defimez nel dettaglio del
perimetro e degli interventi ammessi;

0 compattazione delle aree prevalentemente residenzia

o conferma delle aree produttive e riclassificazionefunzione delle attivita
svolte, artigianali, commerciali, industriali etdasformazione.

o conferma area produttiva di rilievo sovraccomurtdibe industrie cartarie.

o verifica dei servizi,

o riconoscimento dei beni culturali civili, religiosrcheologia industriale;

o0 adeguamento delle infrastrutture per la mobilitiatree alla rete viabilistica
primaria per assi esistenti e per altre reti viatbdhe con progetto provinciale.
o riconoscimento delle reti infrastrutturali esistemete ferroviaria e stazione

dismessa,; assi di fruizione montana dalla Vallegitar

Scelte

v previsione di un nuovo corridoio infrastrutturaiecdllegamento, oltre ferrovia,
per circonvallazione dell’abitato e per connessioerurbana;

v'asse principale stradale da riqualificare all'intedell’abitato;

v'non sussistono aree protette o parchi e riservealgt

v'capacita d’'uso dei suoli: privi di limitazioni, calcune moderate limitazioni
verso Falicetto;

v'area di ricarica di falda a sud del concentricalirezione di Costigliole.

Riferimenti:

= Comune nella Comunita Montana Valle Varaita;

= Sistema locale n. 13;

= Centro di media rilevanza regionale — Rango C;

= Citta regionale di Savigliano e Saluzzo;

= Comune sede di centro storico e mercato ambulde&iro storico e commercio
ambulante: rango C; mercato ambulante: centro rateg di 2° livello, banchi
ambulanti da 51 a 100;

= Comune intermedio rete secondaria area di programma commerciale Fossano-
Savigliano;
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Indirizzi e criteri del P.R.G.

{1l nuovo strumento urbanistico come Variante al.B.Riigente, risulta essere:

= - conforme alle leggi statali e regionali vigemtimateria urbanistica;

= - adeguato alle indicazioni di sviluppo soci@meemico e alle linee di
pianificazione territoriale e regionale;

= - dimensionato in rapporto alle reali necessitésediative, produttive,
occupazionali prevedibili nel periodo di DIECI arthivalidita del Piano.

L'impostazione degli indirizzi programmazici si bgsrincipalmente su:

= - considerazioni sullo stato di fatto emergentdedaddagini conoscitive e sul
prevedibile evolversi delle situazioni piu carattche,

= - ruolo che s’intende far assumere al Comune irpagdp allo sviluppo
urbanistico delle zone limitrofe;

= - precisi limiti temporali di validita imposti comeondizione di concretezza
realizzativa,;

= - significato della normativa regionale rivolta altutela e all'uso del suolo,
inteso come un bene primario irrinunciabile, in papo alle modifiche
legislative intervenute;

= - consapevolezza delle risorse economiche e finarze delle procedure per
realizzare gli interventi.

. Il Piano Regolatore del Comune di Verzuolo e peadimalizzato, nell’ equmbrlo
: con il soddisfacimento delle esigenze sociali d@tgolazione residente, alla
. verifica ed alladeguamento del rapporto residenservizi e all'attivazione delle
Efunzioni, terziarie e produttive, per favorire idganenti compatibili con I(Ee
: aspettative e le esigenze comunali, in un corregdporto con la viabilita, con la
: tutela paesaggistica ambientale e con la minor comigsione del terrltorlo
: agricolo produttivo. -

Conclusa la fase di adeguamento dell'attuale setembanistico, definite le

priorita della tutela territoriale, il Piano Regmlee Generale di Verzuolo intende
affrontare una pianificazione rinnovata con l'obiet di una significativa

ricerca di qualita ambientale.

La metodologia proposta consiste nell'individuaa#interno di una griglia di
coordinamento programmatico, in grado di definineaguilibrato sviluppo dellé¢
principali funzioni insediative, ambiti di approfdimento progettuale, a scala
urbana.

\v
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Attraverso la i previsione di luoghi, architettonicamte e tipologicamente
riconoscibili, come spazi aperti o costruiti, and¢hezionali alla vita di relazione,
attraverso il rapporto tra questi luoghi e l'inseendel territorio, secondo
collegamenti anche ambientali, si ritiene di powrolvere il concetto di
pianificazione dell'usuale arido repertorio di zoree norme prescrittive,
all'innovativa indicazione di scenari per il prosedi progettazione territoriale.

generale attento al rapporto tra attivita residgnzé produttive, terziarie e
turistiche, infrastrutturali e di servizio.

Gli obiettivi e le finalita, che riprendono quarga delineato dal vigente Piano
per un maggior sviluppo di impegno progettualggassono sintetizzare in alcuni
temi specifici, quali:

v il miglioramento della qualita ambientale dell’dsiste, attraverso la proposta
di interventi di recupero, di riqualificazione e che di connessione
infrastrutturale tra le varie parti dell’abitato;

v il recepimento a livello prescrittivo di comportamtie che consentano
I'attuazione della tutela dei luoghi e della lormmanizzazione ambientale;

v" la valorizzazione della vocazionalita agricola tgtitorio analizzata dal punto
di vista pedologico agronomico, e al ruolo produttiin relazione alle attivita
industriali ed artigianali di trasformazione deiogotti agricoli, al loro
immagazzinaggio, conservazione e commercializzazion

v" il riconoscimento dell'attivita produttiva con lilividuazione di un sistema
organizzato di aree per i huovi insediamenti eleorerifica degli ampliamenti
necessari al ciclo lavorativo per le aziende esiste
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La proposta del miglioramento della qualita amkaéntsia per il tessuto edilizio
esistente, sia per le aree libere, deriva dallianalella tipologia fabbricativa
precipuamente consolidatasi, caratterizzata dacediingoli, con poche unita
abitative, circondati da spazi a giardino o terredd pertinenza. Tale

....................................

destinazione residenziale esistente, consoliddt® sthto di fatto e meglio

definibili come verde privato, che presentano sligerdel tutto libere,
inedificabili, ma anche inutilizzabili a livello dessuto urbano.

La iconnessione ambientale, allora, pud avvenirawatso le infrastrutture viarie
opportunamente arredate, la diffusione delle amxdi\attrezzate, I'applicazione
del repertorio tipologico sugli elementi di recioze, ingresso e collegamento, ma
soprattutto attraverso la formazione di zone coriefovalenza ambientale di
riferimento, siano esse fasce di verde pubblicoucleo di servizi o nuove
costruzioni.

In tale prospettiva si colloca il conferimento dffeto paesaggistico agli
allineamenti della via che dall'asse centrale piirta al castello, il recupero e la
riqualificazione degli affacci, con il completamennsediativo e I'arredo urbano.

Nell'area individuata come centro storico o nudietipo documentario prevale il
concetto di tutela costruttiva, formale e materiadee il recupero tende ad
interpretare anche I'ambientazione dell'insieme ve @li interventi ammessi

devono rispettare criteri tradizionali di realizwame, con una sorta di
ricostruzione tipologica puntuale e significativa.

A differenza dei nuclei documentari, ove (gi@tsisce I'esistenza, di un
centro di quartiefe, nelle aree di nuovo insediameliintento € la creazione di
ambiti architettonicamente riconoscibili per conoita e qualita ambientale,
destinati anche alle relazioni comuni, all'inconéi@ alle attivita sociali.

La forma delle costruzioni, pur abbandonando laltigia isolata mantiene una
certa articolazione, che favorisce la formazionepiizzette di raccordo, di
percorsi misti a livelli diversificati, di intercaita di spazi. Il tutto per cercare di
riproporre un ambiente a misura della tradiziorsethativa.
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Le attivita produttive si completano con una vesdfidi potenzialita di sviluppo,
intesa sia come individuazione di un’area per nuasediamenti, organizzata in
forma piu urbana che non episodica, sia come vaarione delle superfici gia
utilizzate, garantendo, dove e possibile, ad ognunaminimo d’espansione
funzionale.

Oltre a questi temi piu significativi, il nuovo pia affronta anche tutte quelle
problematiche derivanti dalla verifica della cap@dnsediativa residenziale e
dalla conseguente dotazione di servizi pubblici glementari.

La verifica della popolazione insediabile suggexisna previsione in aumento dei
residenti ed un incremento del flusso legato aracheperatori degli insediamenti
produttivi. Ne consegue il reperimento di una masairquota di aree edificabili di

completamento, che sono principalmente individuateaturazione dei vuoti

costruttivi o dei lotti interclusi, ove gia esistotle urbanizzazioni primarie e

secondarie.
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%

individuazione cartografica delle aree normativa codici di riferimento e
individuazione strumenti urbanistici in atto.

adeguamento del P.R.G. al piano commerciale vigértei alD.Lgs. 114/98,

alla L.R. 37/03, alla D.C.R. 59-10831/0@er I'esercizio delle attivita commerciali

sul territorio comunale nel rispetto:

v della L.R. n. 37/03 e della D.C.R. n. 59-1083124e03.2006
Indirizzi e Criteri di programmazione urbanistica per l'insediamento del
commercio al dettaglio in sede fissa

v della L.R. n. 56/77 e s.m.i.;

v  dei Criteri adottati con D.C.C. n. 21 in data 262007, per le
autorizzazioni commerciali.

NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE CENTRI STORICI

intervento per il recupero dei fabbricati, in fumeé della tutela del contesto
ambientale e dei luoghi. Aggiornamento della cadtig e degli interventi
previsti con il precedente P.P., dove sono stasilizzati recuperi e
ristrutturazioni dell’esistente nel periodo di ta del Piano vigente.

tutela ambientale per progetti urbani: di nuclei preesistenti sviluppati come
progetto urbano, riguardanti le direttrici di atttesamento dei Centri Storici
con l'area di carattere ambientale e documentaicdstello.

riconoscimento edifici vincolati ai sensi del D.Lgs. 42/04 e di quelli aventi
valore storico artistico e/o ambientale documeatarisensi dell’'art. 24 L.R.
56/77, anche sulla base del “Catalogo dei benumllt architettonici” L.R.
35/95, di cui alla D.G.C. n. 51/06.
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distinzione tra aree residenziali esistenti saturaree libere di completamento

Obiettivi e criter|



 INSEDIAMENTO CONSOLIDATO

= ‘rigualificazione urbana: riqualificazione e progettazione dedicata pesd&a
di attraversamento dell’abitato. Sono previste duowiti di riqualificazione
urbana prospicienti il corso Re Umberto.

v il primo ambito si riferisce alla porzione di sthfiento della cartiera

Burgo, adiacente al corso Re Umberto, comprestatt&” della SR589,
nei pressi del Molino S&F, e il canale del Corsas-Rorto che piega ad est.
Si tratta di un’operazione legata alla rilocalizoae di parte delle strutture
industriali dello stabilimento Burgo ed al prospé&it ampliamento dello
stabilimento stesso sull’area localizzata tra dialé via Tornalunga e la
nuova viabilita prevista dal Piano Territoriale Wriale.
L'aumento della possibilita edificatoria si poneneoriequilibrio insediativo
della nuova area centrale, finalizzata alla deime nell'ambito abitativo di
tre piazze conseguenti come luoghi riconoscitalipiazza del Municipio, il
Paschero e la Nuova piazza del Rio.

v" il secondo ambito riguarda I'edificato prospicieiit€.so Re Umberto tra la
via Fucina, la Cassa di Risparmio di Novara e &za don Orione. E un
intervento di ricomposizione volumetrica finalizaat riqualificare e
potenziare il fulcro dell’abitato di Verzuolo coipdlogia a pilotis gia
presente nell’intorno.

= iaree residenziali completamento consolidamento delle aree residénzr
ricompattare il tessuto edilizio esistente in fuma di un equilibrato rapporto
con i servizi pubblici e con le aree di carattembgentale, secondo le priorita
di: presenza di opere di urbanizzazione primarse@ndaria, lotti interclusi,
superfici collegate a nuclei urbanizzati, ricucudei margini sfrangiati
dell'abitato. Ripartizione geograficamente equaoaderata per articolazione
urbana: con formazione di luoghi a piazza o a viandontro, come centri
complementari del nucleo insediativo principalesamtinuita con esso.
Definizione di centri di quartiere di riferimenttigturale per lo sviluppo di funzioni
diversificate quali servizi, abitazioni, esercizvitinato, artigianali di servizio.

Architetto Enrico Rudella VAS Documengeiico preliminare P.R.G.C. Verzuolo 20




s AMBITI DI TRASFORMAZIONE

= ipiani esecutivi convenzionaii residenziali, in ambiti di trasformazione, che
presentano concrete prospettive di realizzabilitdi eontinuita con i nuclei
insediativi principali, attraverso una definiziopmgettuale di luoghi a piazza

0 a via d’incontro:

v 2 aree in via Provinciale Saluzzo a confine caerititorio di Manta: la 1°
area, pianeggiante, localizzata tra la regionale &8 ferrovia, si estende
anche sull'area a servizi sportivi, con pari deysthe, nel criterio della
perequazione, sara ceduta all’'uso pubblico; lar@4 a ovest della regionale
589 e ai margini della stessa, sulla pendici dedléina; entrambe le aree
hanno previsioni viabili pubbliche collegate alleyista rotatoria stradale
che regolamenta il transito all'imbocco nord dedg=

v' 1 area in via Marconi compresa tra il “Poggio \&rd via Valcrosa; area
di riempimento dell’edificato nella prima fasciallotare, a ridosso del
centro urbano, con viabilita interna che raccorda Siccardi con via
Marconi e via Valcrosa costituendo variante al jritratto di quest’ultima
in corrispondenza della strettoia di Palazzo Drago;

v 1 area in via Paolo di S. Robert adiacente ala zesidenziale di recente
edificazione con tipologia mono-bifamiliare;

v' riconferma dell’area di via Siccardi tra il Pogdierde e il centro storico di
via Muletti, con viabilita interna che completa vi&iccardi tra la via
Marconi e la via S. Bernardo, costituendo altekzatll’asse centrale di
C.so Re Umberto;

v’ trasformazione parziale dell’area reduci in areidenziale e conservazione
degli attuali servizi a verde esistenti e ricolloioae degli impianti sportivi
nel polo di via prov. Saluzzo;

v’ trasformazione in residenziale dellarea antistahd stabilimento ex
Kimberly in via Provinciale Cuneo

v 1 area mista residenziale-commerciale in via Geraltconforme alle
previsioni del piano commerciale che ammette irmadnti di media
dimensione per soddisfare le necessita della finazil Villanovetta.

v 1 area in via Piasco ai margini delle pendici oalfi .
v' 1 area in frazione di Falicetto prospiciente lasiaonima.

= zone produttive: riclassificazione delle aree esistenti secondditalazione
funzionale delle varie attivita artigianali localgrtigianali di produzione,
industriali, miste commerciali, industriali di tfasmazione, con suddivisione
per settori d’intervento e modalita di proceduttaaiva per un aggiornamento
con ridisegno o ridimensionamento di alcune araeggviste.
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v' Conferma dello stabilimento Cartiera Burgo conadllizzazione di parte
delle strutture industriali presenti nell'area gnegente corso Re Umberto e
trasformazione urbana dell’area relativa qualorareveda I'ampliamento
dello stabilimento nella nuova area in espansiode eat della via
Tornalunga.

v' Conferma dell'area dello stabilimento ex Kimberly via Provinciale
Cuneo.

v' Conferma dell'area produttiva di via Maestri del vheo, con
individuazione di nuove aree produttive in estemsia sud dell’area stessa
ed in estensione ad ovest lungo la strada provenger la Valle Varaita,
per completare con carattere di progetto urbananalmsediamenti gia
esistenti o previsti, ricorrendo a viabilita intersvincolate da rotatorie, che
non interferiscano con la provinciale stessa.

% INFRASTRUTTURE E SERVIZI

= viabilita principale::

v la criticita della viabilita locale strutturata Basse della strada regionale
589 (ex SS dei laghi di Avigliana) rimasta progreamente inglobata nel
contesto edificato della conurbazione pedemontarsuzso-Manta-
Verzuolo-Costigliole Saluzzo e stata condizionafadpresenza dei rilievi
collinari prealpini ad ovest e dal tracciato ddileea ferroviaria Costigliole
S-Verzuolo-Saluzzo-Airasca ad est. La circolaziendale arteria stradale
risulta difficoltosa per la forte concentrazionei &ervizi, delle scuole
sovraccomunali (istituto professionale per l'agiiem, sede decentrata
dell'ITI di Cuneo, scuola di formazione professitg)ae degli stabilimenti
industriali delle cartiere Burgo ed ex Kimberly,trel agli insediamenti
produttivi dell’area di via Maestri del Lavoro.

v su Verzuolo si concentra inoltre tutto il traffip@sante che da nord della
Provincia accede alla Valle Varaita e cio a cawdalivieto di transito per i
mezzi pesanti adottato dal comune di Costiglioleu&m, nel tratto della
SR 589 che attraversa il concentrico di Costigli®le

v' ad aggravare la viabilita locale & stato inoltréedminante il recente
intervento di ampliamento della Cartiera Burgo,dmmito nel triennio 2000-
2002, con un investimento di oltre 1100 miliardiice che ha modificato in
modo significativo la domanda di trasporto merci.

v’ la risposta alla descritta criticita, di fatto irepcindibile dalla situazione
morfologica ed economica del contesto, € pervemnlaiéa Provincia di
Cuneo che si e fatta promotrice, a seguito di nosiencontri con gli Enti
Locali, ponendo allo studio una nuova arteria stimdra Villafalletto e
Saluzzo, localizzata tra la SR 589 e la SP161 3ai&alicetto-
Villafalletto-Cuneo, poi trasposta nel Piano Temidle.

Architetto Enrico Rudella VAS Documengeiico preliminare P.R.G.C. Verzuolo 22




v" di recente I'accordo tra i Comuni di Costigliolel&ao-Verzuolo- Manta ha
modificato il tracciato del progetto provincialelldevariante alla SR 589,
limitatamente ai propri territori, per adeguarltaaituazione dei luoghi con
l'intento di ridurre il consumo di territorio e reéerlo funzionale allo sviluppo
urbanistico dei rispettivi ambiti. Tale modificarinata secondo il disposto
del punto 8 art. 3.13 delle N.TA del P.T.P. (vexofn. ), & stata accolta dalla
Provincia e trasmessa, per I'approvazione, al Gamitecnico Regionale.

v’ si tratta di un nuovo tracciato che nel territodioVerzuolo inizia dalla
rotatoria dello svincolo per la Valle Varaita, ejpassa la ferrovia e, alla
distanza di circa 400 m ad est della ferrovia, eparallelamente alla stessa
fino al confine con Manta, lambendo la nuova aretustriale della cartiera
Burgo e il cimitero del capoluogo. E una variarttadale che assicurera un
notevole alleggerimento della viabilita locale.

v anche per il nucleo frazionale di Falicetto € ps&viuna variante stradale
che perimetra a sud l'abitato con lo scopo di elame il traffico pesante dal
concentrico e raccogliere con adeguati innesti anclraffico dei mezzi
agricoli attualmente notevole perché notevoleadtivita frutticola e di
conservazione dei prodotti agricoli. La varianteostituita da un tronco di
cerchio che collega la strada provinciale SP 137#zM#o-Falicetto-
Lagnasco, ad ovest dell’abitato, si sovrapponedaadia via Mattona, e si
immette nella rotatoria posta in via Pomarolo s8R137 e SP 161, ad est.

= ‘collegamenti viari secondati

v’ attraversamento del centro storico della “Villaa tisposta alla necessita di
dotare il vallone di rio Bealerasso di una viahitternativa alla via Castello
per evitare I'isolamento nei casi di interruzionehtusura della via stessa, sia
per lavori sulle infrastrutture che per manifesiaze ricorrenze varie, € data
dalla previsione di due strade poste rispettivasnsngli opposti versanti del
fondovalle: una sul versante sud che prolungale lzaVia della Guardia fino
alla strada di accesso alla scuola agraria corsiarda via 4 Novembre e
I'altra sul versante nord da via Valcrosa, ricatt@parte della via Morsetto
fino alla via Castello di fronte alla Antica Parcb@le.

v bretella alla SR 589 parallela al tratto di C.soUmberto. E prevista un
nuova strada che divide I'area dello stabilimentodgd tra la porzione est,
confermata ad uso industriale, e quella ovest stbdee Umberto, antistante
la parrocchiale di S. Maria da trasformare in aoebana con progetto
unitario (di cui si & parlato al punto precederiie)uovo tratto stradale corre
parallelo al corso re Umberto, alla distanza diacitO0 m verso est e realizza
lo sdoppiamento della via Prov. Cuneo dalla primava della “S” del
Molino S&F, fino all'intersezione con via del Teatvia Roma.
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‘ambientazione dei collegamenti viazj dell’'attraversamento del centro storico
e dellasse centrale longitudinale con arredo urbdluminazione idonea,
definizione degli ambiti pedonali.

..................

e all'uso collettivo, in aggiunta al semplice saldcimento degli standards;
reperimento delle zone necessarie per uso pubhbliGoterno di strumenti
urbanistici esecutivi, per un’agevole attuazion@émnequazione, senza ricorso
ad espropri o indennizzi o decadimento di vincdliverde ed i parcheggi
ambientati assumono particolare importanza comgilaizione diffusa di
servizi sul territorio, con lo scopo anche di ceedelle fasce di protezione tra
I'abitato e le aree libere.

Verifica ed adeguamento del rapporto residenze evizge con |l
soddisfacimento del fabbisogno pregresso e preilediti attrezzature
pubbliche e sociali e con il dimensionamento otlamdei servizi stessi in
funzione di un riequilibrio distributivo.

Trasferimento del centro ricreativo “reduci” nel Iposportivo di via
Provinciale Saluzzo allo scopo di prevedere un desso integrato di servizi
sportivi regolamentari, di spazi verdi di uso pubdl di parcheggi di
pertinenza organizzati con aiuole piantumate equsrpedonali.

¥ AREE FUNZIONALI DI TUTELA, DI RISPETTO, AGRICOLE

funzionalita di rispetto per tutte le aree inedifiate:

v individuazione delle aree paesistiche collinari,sdiove e fasce di
protezione delle infrastrutture.

v individuazione delle aree funzionali ambientalidpeali, ciclabili, giardini
e verde privato.

aree produttive agricole: tutela e sviluppo delle coltivazioni compatibdi

quindi indispensabili per un equilibrio ambientalelel territorio,

consolidamento delle attivita zootecniche; previsi@ai recupero degli edifici
abbandonati dall’'uso agricolo e previsione di relahormativa.
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b criteri di riqualificazione urbana: le progettazioni urbanistiche ed
architettoniche, integrate fra di loro”, demandatestrumenti urbanistici
esecutivi e sviluppate con progetti urbani, préfiéniente di iniziativa
pubblica, si atterranno ai migliori canoni dellgualificazione territoriale,
ponendo, come obiettivo fondamentale, la qualithatitare e del vivere,
dentro e fuori casa perseguendo la realizzaziane di

v’ organizzazione ottimale degli spazi e delle desbtna d’'uso per favorire
lintegrazione delle funzioni (abitare, lavorammipo libero) ed evitare “dormitori”;

v" materiali e soluzioni tecnico-tecnologiche di gtaglfinalizzate al risparmio
energetico ed alla riduzione degli inquinanti, oigaazione dei percorsi
viabili e pedonali, che consentano basso caricaraffico inquinante e
sicurezza per i pedoni;

v introduzione del verde in modo diffuso (giardin@rgo, gioco privati e
pubblici) anche attraverso un corretto uso quantdadel suolo per gli
edifici; realizzazione di filtri verso i fabbricadli carattere produttivo;

v" integrazione dell'abitazione con spazi, edificisgtiezzature per le diverse eta e
bisogni socio-culturali; apertura ai fabbisognigoessi dell’abitato esistente;

v/ aspetto architettonico formale e funzionale pefi@dé per spazi esterni
come elemento portante dell’operazione costrutéi/dine di migliorare
'immagine e la promozione dell’abitato nel suoiemse.

v varieta’ per evitare modelli abitativi rigidi e ipetitivi, pur
o ) mantenendo un’identita d’insieme;
v ¥identita” per evitare le forme semplicistiche erdbnimato della

speculazione edilizia:

......................................

dipende solo dallaspetto e dal confort della peopr
abitazione, ma anche dalla qualita dell’ambientesiante.
v *accoglibilita™ per evitare fredde architetture amen ci appartengono.
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» incombenze gestionali di attinenza urbanistica che concorrono alla
definizione degli obiettivi progettuali del P.R:G.

o viabilita: organizzazione generale e piano parcheggcessi veicolari e
parcheggi; rotonde agli incroci;

0 parchi e aree vincolate a verde: verde privato a&dgii; aree per parco
divertimenti e giochi o manifestazioni all’aperto;

o residenza: incentivi per abitazioni nei nuclei doemtari o centri cosiddetti
storici; diversificazioni tipologiche per luoghi;

0 commercio: area per addensamento commerciale dicaerdel piano
commerciale;

0 industria e artigianato: area artigianale per gioc@pannoni; centro servizi in
area industriale; alberature per mascheramentoeaatiorno alle aziende
esistenti, colori di facciata, tinte delle copeetur

o normativa: semplificazione delle interpretaziondelle procedure attuative,
oneri e monetizzazione.

0 aspetti ambientali, non solo del territorio inechfio, ma anche del tessuto
edilizio, attraverso un programma di "arredo urBamaina individuazione di
un "piano del colore”; recinzioni che permettana uisione panoramica, siepi
contenute in altezza, antenne paraboliche con asibilita condizionata, serre
per coltivazione non fisse e con materiali non ddgbili, ricoveri attrezzi
agricoli.

o valutazione delle considerazioni e delle propost@iscoli problemi specifici
di "aggiustamento”, legate all'esperienza di gastidel Piano ancora vigente o
emerse direttamente dalla popolazione.

o rielaborazione complessiva delle Norme di Attuaeioper puntualizzare
prescrizioni, condizioni e vincoli di intervento,n i modo facilmente
interpretabile e per evitare quindi, per quantcspoke, rallentamenti operativi.
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S A bedesassnsmsansssanarsnsanassnsaransssnsarsnsanasannanannnnnss

Inquadramento territoriale.

Verzuolo e certamente di origine molto antica:dkege € composto da un nucleo:
medioevale denominato “La Villa”, da un corso peslerchiamato Paschero perche:
in epoca medioevale era zona di libero pascolourdaltro nucleo medioevale
chiamato Villanovetta. L'agglomerato moderno sitetisle per unire i tre borghi, :
mentre verso la pianura si trova la frazione diidéttb. Villanovetta, luogo di

memoria letteraria, dove il Boccaccio ambientattais di Gualtieri, Marchese di :
Saluzzo, e Griselda, contadina nella “Villetta” dfiral 1929 e stata comune :
autonomo e cio spiega la diversificazione dei boegta presenza di due palazzi :
comunali sul territorio. Sulla collina in fondo alkalita del centro storico e dl :
ricetto si trova il Castello di eccezionale imporeanche se in parte diroccato. ;

L’origine del nome di Verzuolo puo essere defirdgtm tre diverse ipotesi, tutte :
attendibili, sia “verde suolo” per i boschi e i gaifnsia urseolum orsacchiotto in
latino, come potrebbe testimoniare il nome delliadt che tuttora si chiama
Morsetto, sia ancora dal longobardo verzollunggtuim cui si pagava il dazio.

I Comune di Verzuolo Sis
estende, per una superficie ¢
2620 Ha., sulla direttrice Torinox™ \:/“
Saluzzo-Cuneo ed e S|tua1‘: Fis
all'imbocco della Valle Varaita. %

Planimetricamente presenta forrr;
iregolare, con bordi assai frasté
gliati: puo essere inscritto in ui. 5T
rettangolo i cui lati maggiori, situatiy, : e N\
in direzione 0-E, hanno lunghez "3 e

quasi tripla rispetto a quella dei la o S " L
minori (direzione N-S). 3

Confina a Nord con il Comun
di Manta, a Sud con Piasc_‘
Costigliole e Villafalletto, ad:
Ovest con Pagno e ad Est cG
Manta, Lagnasco e Savigliano. :

waliggin

L’attuale capoluogo di Verzuolo,msso
posto al centro del territoria
comunale, dista 67 Km. d
Torino, 6 Km. da Saluzzo e 2
Km. da Cuneo.

Ad entrambi i capoluoghi di provincia €& collegatalld ferrovia (linea Torino-
Savigliano-Cuneo) e dalla strada regionale n. 5&3t4 dei laghi di Avigliana)
che, attraversandolo in direzione N-S lo dividetipeamente in due parti e crea
non pochi problemi di circolazione, di traffico, dicurezza per i pedoni, di
inquinamento, di stabilita per le costruzioni piiiehe.
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Il territorio di Verzuolo é per il 60% pianeggiangeper il restante 40% circa,
montano; dal punto di vista altimetrico il territore compreso tra quota 350 m
s.l.m. del settore orientale, in prossimita delficencon il comune di Manta e
Lagansco, quota 420 m. s.I.m. del capoluogo eaqLd®7 del Monte S.Bernardo
Vecchio nel settore occidentale

L’idrografia € costituita dal torrente Varaita clpercorre il confine S-E del
territorio comunale e dal Rio Torto che scorre @&dp delle propaggini
pedemontane ed attraversa il territorio di Verzwddd\ a S raccogliendo le acque
provenienti dai rii montani(rio S. Bernardo e riaC8stina o Bealerasso)
trasversali al proprio corso.

Censimento 2001

Superficie territoriale, densita, popolaz. residerftav. 2.9
Superficie densita abitativa Totale resid, maschi amifylie
26,20 kmg 236 6.106 3.019 2.542
Edifici ed abitazioni(tav. 2.1)
Edifici Ad uso abitativo abitazioni. Abit occupate Abitazioni vuote
da residenti
1.229 1.106 2.711 2.535 149
Edifici ad uso abitativo per epoca di costruziotav. 2.11)
Prima 1919- 1946- 1962- 1972- 1982- 1991 e totale
1919 1945 1961 1971 1981 1991 oltre
348 149 203 170 98 55 83 1.1086
Abitazioni occupate da persone reside(tv. 2.12)
totale Titolo di godimento
In proprieta In affitto
Abit stanze | occupant Abit stanze|  occupanti Abit arste | occupanti
2.535 10.492 6.137 1.809 7.907 4.497 52p 1.780 11.7

Abitazioni occupate da residenti per tipologia @iszi presenti, superfici€tav. 2.14)

Abitazioni fornite Abitazioni fornite di impianto di riscaldamento Ocpate da
di acqua potabile persone residenti
totale Da totale centrali | autonomo | Apparecchi| Apparecchi| Acqua caldg numero superficie
acquedotto zzato singoli x  |singoli x part
tutta abit abit.
2.532 2.399 2530 766 1.558 196 293 2.4p1 2|5240.344
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FABBISOGNO ABITATIVO I

Fabbisogno determinato dall' evoluzione del
popolazione e dalle sue caratteristiche insediati

Fabhiksigrobipatepacita

Alloggi previsti n. 29
Per abitanti n.! 67€
Fabbisogno pregresso derivante da abitazic
occupate in cattive condizioni igieniche, statict
ed ambiental
Alloggi previsti n. 152
Per abitanti n. i 34¢
Fabbisogno derivante da "politiche di piano'
finalizzate ad uno sviluppo socio economi
e turistico
a] Alloggi previsti per attivita produttive ni 5€
Per Abitanti ni  13c
b| Alloggi previsti per attivita turistiche indottelfiabitato n. |
Per Abitanti n ! 0]
c| Alloggi previsti in aree turistico sportive .
Per Turisti n. 0]
d| Posti aggiuntivi in attrezzature ricettive n.
Detrazione della quota parte di alloggi per |
possibile occupazione del disponibile esister
(0] recuperatc
Alloggi previsti ni 6
Per abitanti ni 14
FABBISOGNO (1+2+3-4) presumibile del P.R.G.
Alloggi previsti ni 49¢
Per abitanti / vani n.} 1.14:
Considerando una famiglia per alloggio ed un atsitpar vano
Composizione media famigliare ab./fam. 2,29
Composizione media famigliare turisi
Previsione insediativa
a Abitanti esistenti n ! 6.24
b| Nuovi abitanti insediati = incremento demogrfalcolato nt 214
c¢|Nuovi abitanti relativi ad attivita produttive n. 13¢
df Nuiov aijiari elaiivi ad afiivia tirisiche T S R
Abitanti previsti: a + b + ¢ n.{ 6.59
€|Nuovi turisti n.
Fabbisogno aggiuntivt
In aree residenziali e turistiche all. 49¢ ab.t 1.14:
In aree produttive (alloggi/aziende) all. 2€ ab. 6t
In volume previsto (ab. X mc. 90 0 120) mcl02.84« 1 mc.! 137.12!
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Determinazione del fabbisogno di servizi previsto.

Fabbisogno e capacita

SERVIZI SITUAZIONE IN PREVISIONE
Abitanti residenti e previsti 6.713
Abitanti valutati in base alla Previsione Insediatva Residenziale 9.689

. . 5 r . Interesse i Verde gioco .
Tipo di servizio Istruzione {00 sport Parcheggi Totale
Previsti P.R.G ma. 49.100 | 40.090: 116526  18.960  224.670
precedent
Ma./ at'mscapac'te 9.689 5,07 4,14 12,03 1,96 23,19
Standard minimo mgq./ab. 5,00 5,00 12,50 2,50 25,00
Fabbisogno minimd mg. 48.445 48.445 121.113 24.22] 242.225
Differenza ma. 655 -8.355 -4.593 -5.263 -17.554
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Classificazione e individuazione delle aree'

L'intero territorio comunale €& suddiviso in Areestohtamente individuate e
disciplinate da norme operative omogenee, a co@atinguanto gia previsto dal:
precedente P.R.G., con le modifiche ed integrazioperate dalla presente:
variante.

inedificabili.

All'interno di queste articolazioni principali voso ulteriori suddivisioni, in baseé
a prescrizioni e condizioni caratteristiche.

Alcune zone sono, per l'attuazione, condizionala pileventiva formazione di :
Strumenti Urbanistici Esecutivi, anche se la vadadi P.R.G. definisce gia :
I'assetto urbanistico esecutivo ed ambientale possibilita 0 meno di variazioni, :
a seconda delle specifiche imposizioni normative.

Tale condizione & motivata sia dalla necessitardulteriore approfondimento

progettuale del nuovo impianto, sia per conserditetti i proprietari una equa

distribuzione di destinazioni, in funzione dellaotp partecipativa espressa in
quantita di superficie territoriale posseduta. bstanza ad una percentuale di
superficie in proprieta, indipendentemente dallecadione e dalla destinazione
specifica, deve corrispondere una percentualeedifitazione ammessa, nella
localizzazione prevista dal Piano all'interno del&trumento Urbanistico

Esecutivo.
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Informazioni relative aII analisi d| compatibili ta
ambientale in riferimento alla L.R.n.40/98, art.20.

Il presente P.R.G. e predisposto in coerenza dasbgdttivi di tutela territoriale e
studiato ed organizzato in conformita ad analisicdimpatibilita riportate nel
presente capitolo.

Sulla base della seguentl |nforma2|on| relatlveaatil|5| d| compatlblllta

r“““““““““ .......................................................................................................................

.............................................................................

dei disposti di cui all’art. 20 della L.R. 40/9&nella procedura di pubblicazicne

--------------------------------------------------------------------------------- NN RN RN RN RN RN RN RN RN RN RN RN RRRRRRRRRRRRRRN]

delle stesse & chiaramente esplicitata I'oppodynda parte di qualungue

:soggetto, di formulare osservazioni anche in orditee compatibilita ambientele

delle scelte di Variante.

Dal punto di vista ambientale e sulla base dellemte Circolare Regionale :
13.01.2003 n. 1/PET, si rende necessaria alloravah#azione di "contesto” dei
contenuti del Piano, evidenziando che questi attemgn massima parte alla
precisazione di alcuni aspetti funzionali di svpopinsediativo, sia residenziale,
che produttivo che di servizi pubblici.

diretti o indiretti sulle attivita umane, suIIa fflo e la fauna, sul suolo 0 |I
sottosuolo, sull'aria ed il clima né sul patrimostorico e culturale.

Le previsioni di trasformazione infatti, privilevsgioé interventi di completamehto

!:::::::::::::::::::: ..........................................................................................................................................................................................

del territorio con variazioni morfologlche, natui@kntropiche importanti.

Una qualche patrticolarita puo ancora rivestireakégaggio e I'ambiente urbano e
rurale, in quanto anche piccole trasformazioni poesincidere nella valutazione
della compatibilita ambientale.

Particolare attenzione nelle scelte propedeutitlacf@mazione del Piano é stata
rivolta allei indagini geologiche che hanno deteatonle linee guida della tutela
ambientale ecologica, la determinazione del gradicdrezza degli insediamenti,
I vincoli morfologici ed idrogeologici da rispetear
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In riferimento ai precedenti capitoli “Inquadrameérritoriale e tutela del suolo”
si evidenzia che, che sulla base di analisi gechmgiinsediative e paesaggistiche,
morfologicamente il Comune puo essere suddivistumdistinte zone.

La prima é rappresentata del settore pianeggianientale, di pianura generata
dal torrente Varaita, ad Est del centro abitato.skaonda zona € montuosa e
collinare, rappresentata dall'estrema propaggined-noentale dell’articolata
dorsale spartiacque Valle Varaita —Valle Po; € gpa@stjuote superiori a 420 m.
s...m. ed é contraddistinta dalla presenza di @doorgate e numerosi casolari
sparsi. Il versante vallivo risulta intensamentgatato con una copertura arborea
fitta e continua anche in corrispondenza dei Sgttusti alle quote piu elevate.

L’abitato di Verzuolo si e sviluppato prevalentengelingo la direttrice Nord Sud
tangente alla zona collinare prealpina. Ad Estadsttada si estende la pianura
ricca di produzioni agricole pregiate; ad Ovestdlina, solcata da piccoli valloni
con direzione Est Ovest perpendicolari allandamelila strada.

Due di questi valloni interessano I'abitato di eip: quello a Sud percorso dalla via
San Bernardo segna una linea di sviluppo edilze@mte; su quello a Nord, percorso
dalla via al Castello, & sorto il primo nucleo plése, oggi chiamato “La Villa”.

Dopo un percorso pressappoco rettilineo di cirdanl il vallone si biforca: sul
promontorio roccioso dove sorge il castello. Al shtto di tale posizione
dominante si sviluppa tutto il vecchio borgo finagualla pianura. Nella zona piu

alta é localizzata la parte piu antica dell’abitatedificazione piu a valle
rappresenta gli sviluppi successivi.

Osservando una rappresentazione della struttuediatss/i di Verzuolo, risalente
al 1880, si rileva come gia alla fine del secolprdlungamento a valle dell’antico
borgo fosse ormai definitivo e come si saldasseuavi insediamenti in fregio
all'attuale strada di attraversamento.

Significative sono le presenze autonome degli ildsednti di Villanovetta e di
Falicetto: Del primo in particolare € ben visibile separazione dall’attuale

concentrico di Verzuolo, separazione che é statecetiata con i successivi
insediamenti residenziali ed industriali.

Verzuolo dunque, anziché svilupparsi intorno alemrimitivo come é diffusamente
avvenuto, si e sviluppato verso valle allontanangesipre piu dal borgo antico che
POCO a poco, Si é trovato emarginato rispettordtaelella vita cittadina.
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Ulteriori considerazioni ambientali portano ad ewigiare che nella zona abitata le parti
morfologicamente emergenti sono gli ambiti visualiso la collina e verso il castello e
interessati sono quelli dell'estensione dei luaginatteristici fortemente legati a fattori
di peculiarita architettonica, i centri storiciituzione paesisticamente negativa, anche
se fortemente condizionata da fattori funzionalg presenza di stabilimenti industriali
di notevole altezza e consistenza.

La manifestazione del paesaggio allosservatorgjeae principalmente dalle
strade di accesso, che presentano livelli altirietali da preferire visuali dal

basso, senza tuttavia tagli a mezza costa o pramprdgu cui insistono i

fabbricati; I'insieme insediativo rimane inseritelia linea di orizzonte sotto la
collina, ad eccezione di alcuni cascinali a ridodeprilievi e attorno al castello,
presente sulla sua sommita della collina.

Le altezze dei fabbricati hanno pero una certaler@a rispetto agli angoli visuali
delle principali percorrenze e rispetto ai puntogservazione piu significativi.

Le aree pianeggianti su cui sorge l'abitato delobapgo, quelle collinari delle
frazioni e dei cascinali, risultano idonee all'échizione. Non ricadono in area
protetta con vincolo idrogeologico o geologico.
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Il Piano non prevede interventi tali da generagaificative modifiche ambientali
e tale impostazione si € configurata come obiefireiminare.

La tutela ed il riassetto dell'ambiente naturalbuso del suolo per l'utilizzo in
forma corretta delle risorse economiche sono quiglliaspetti caratterizzanti per
inquadrare nel giusto equilibrio ecologico ogniziativa di trasformazione e di
intervento.

Il continuo spreco di un bene, come il territori@onsiderato ormai
quantitativamente definito e limitato fa riflettersull’'opportunita che la
programmazione urbanistica, evitando usi incond&ioe traumatici, si adegui ai
connotati vocazionali delle varie zone.

In passato, la tradizione portava senza esitazaot@locare gli insediamenti e le
opere infrastrutturali in modo da non compromettkreo agricolo del suolo e
I'ambiente naturale.

La tendenza degli anni piu recenti, invece, hagtorél occupazione, smisurata, e
poco rispettosa delllambiente, di ingenti areerhecon trasformazione talvolta
anche dell’assetto fisico.

Si deve ora ritrovare il giusto rapporto tra costre zone libere, tra insediamenti
urbani ed agricoli, tra aree di rispetto e arealptive, tra zone paesaggistiche e
zone di sfruttamento intensivo.

Il P.R.G. conferma le finalita per il rispetto delzone naturali ambientali; gli
interventi produttivi e le infrastrutture generali collocano in maniera da non
interferire dannosamente con queste. Il riassettd eompletamento del tessuto
edilizio si inquadra ambientalmente nell'elementaturale e nell'elemento
paesaggistico delle preesistenze storiche.

Le motivazioni degli interventi di P.R.G. riportatiella presente relazione, la
rivalutazione del territorio in zona collinare eegpollinare ed in presenza di
fabbricati esistenti, costituisce di per se I'diiet di tutela ambientale da
raggiungere.

Le azioni generali previste per il conseguimentd'ateettivo di un controllo
qualitativo degli insediamenti, si esprimono prpatmente in specifiche
normative sulle modificazioni dell'assetto fisidonzionale e ambientale degli
immobili (aree o edifici), che subordinano gli intenti ad un maggior controllo.
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Le informazioni relative all'analisi di compatiltdiambientale in riferimento alla

L

.R. n. 40/98, art. 20, oggetto del presente chpiwono suddivise nella parte di

previsione relativa al nuovo P.R.G. e nella pagtativa a quanto gia definito dal
Piano vigente e riconfermate, per la quale si preatto delle scelte e delle

m

1.-

in

_oo \\'\\:,I\J FyYYTYYYYYY

otivazioni gia adottate e si procede ad una oiterverifica.

Come emergenze ambientali principali del terrta@omunale il nuovo Piano
dividua:

ambiti dei Centri Storici

nucleo del Castello

collegamenti viari paesistici

spazi di riqualificazione urbana sull’asse centrale

aree funzionali di rispetto in ambito collinare

aree per nuovi insediamenti residenziali

area per nuovi insediamenti produttivi

viabilita alternativa alla via Castello ai lati dintro storico di Villa
nuova strada circonvallazione est

- Come emergenze ambientali principali del teridt@omunale il Piano vigente
d|V|dua e sono ora riconfermate:
ambiti dei Centri Storici
nucleo del Castello
aree per nuovi insediamenti residenziali
area per nuovi insediamenti produttivi

Gli spazi di riqualificazione urbana sull'asse cafe

La zona di insediamento e individuata nella partgbitato adiacente al corso
Re Umberto, tra il Paschero ed il Molino, per |stgazione di parte degli

edifici di tipo produttivo relativi allo stabilimea della cartiera Burgo, a
seguito di una possibile rilocalizzazione di palédle strutture industriali.

Il riutilizzo dell’ area centrale e finalizzato ambtalmente alla definizione di
una nuova piazza in prosecuzione delle due gi¢eai®d identificabili come

luoghi, quella del Municipio e quella del Paschero.

La differenza paesaggistica viene ricomposta comicacitura dell'ambito

abitativo, adattandosi ora alla conformazione getolagica del sito, con |l

passaggio del rio, con la vicina presenza di stretproduttive di notevole
altezza, con la preesistenza del Molino e con tmmposizione della

deviazione stradale.
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La progettazione architettonica dovra tendere al&ieta, all'identita,

all'integrazione all’accoglibilita, con distribuzie planimetrica mirata alla
formazione di nuclei di edifici collegati da un egno di tipo urbano attorno
ad una piazza, con ampio parcheggio ambientatovesle in posizione
retrostante, con perimetro esterno riconoscibilkarteadizione locale, entro
un limite massimo di altezza sostenibile.

Un’altra zona di insediamento riguarda I'edificgtoospiciente il C.so Re
Umberto tra la via Fucina e la piazza don Orion@ frogettazione
architettonica dovra tendere alla ricomposiziondumetrica degli edifici

esistenti finalizzato a riqualificare e potenzidtefulcro dell’abitato con

tipologia a pilotis gia presente nell'intorno

% Aree funzionali di rispetto in ambito collinare: mi@nimento e rivalorizzazione
connotati ambientali a margine di insediamenti desziali originari, con
funzioni paesistiche, tradizionalmente improntdtagtivita agricole.

% Nuova circonvallazione, ad est dell'abitato delalapgo, da sud a nord per
collegare la direttrice Cuneo Saluzzo. Si rendorecessarie, in tale
collegamento, rotonde di sicurezza di innesto eda wmalutazione
dell’ambiente agricolo attraversato

% Viabilita alternativa alla via Castello ai lati d=#ntro storico di Villa
Previsione di due strade poste rispettivamentei sygbosti versanti del
fondovalle su cui si adagia il centro storico: snlversante sud che prolunga a
valle la via esistente fino alla strada di acceddscuola agraria e l'altra sul
versante nord, a mezza costa fino al piazzalestia smtto I'accesso al castello.
La progettazione, di pubblica valenza di “ambito atillegamento” o di
“infrastrutture di connessione ambientale”, dowadere all'inserimento nel
declivio collinare, senza movimenti di terra, temamenti o terrapieni,
adagiandosi al suolo e seguendone la morfologassdtto naturale.
La larghezze delle strade dovra essere contenud@anmncon interposte
aiuole, piste ciclabili o percorsi pedonali, attaselezionare il traffico di
accesso da quello di passaggio.
Dovranno essere previste dotazioni di vegetazioae aberature, idonee a
definire e valorizzare I'ambito collinare, con dfée paesaggistico per gli
allineamenti e con segni dedicati di arredo urbamesurati e coordinati.

4. V| sono poi aree in cui I'analisi di compatibilisabientale si determina come

conseguenza diretta dell’'uso dei luoghi e delle catteristiche della lorc
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‘stessa sussistenza

» Ambiti dei Centri Storici: della “Villa”, del “Paswro” e di Villanovetta, di
tutela integrale con una normativa speciale, che gamsentendone un uso
appropriato, non ammette trasformazioni tipologishkcostruito né sulle aree
libere naturali.
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monumentali con destinazioni d'uso pubblico funaionalla lettura
documentaria del sito, quali: residenza o spazi qdvita museali, spazi
destinati a manifestazioni culturali e mostre, grdi ristoro destinati ali
visitatori del museo, spazi pedonali attrezzatercprsi, aree verdi.

= iAree per nuovi insediamenti residenziali produttivi
Si collocano comungue in ambito marginale contigupone gia edificate e
tengono conto delle caratteristiche fisiche deghidacclivita, geomorfologia,
esposizione), dell’'esigenza di salvaguardare iiggpicoli o e le aree di valore
paesistico ambientale.
Le tipologie edilizie sono improntate ad una comitén d'insieme secondo un
assetto qualitativo di indirizzo. In tal modo siende formare ambiti omogenei
urbanizzati, con un adeguato disegno urbanistippodunamente attrezzati
con infrastrutture specifiche, anche come fascigpmitezione e di tutela
ambientale.
Per le zone produttive si prevede la realizzazidneina barriera verde di
mascheramento sia verso l'abitato, sia verso dctedo dell'asse viabile di
accesso.

= iCollegamenti viari paesaggisiici: si identificanoome “ambito di
collegamento” o di “infrastrutture di connession@béentale” tra i luoghi
emergenti del territorio, con attenzione normapea gli allineamenti e per la
dotazione di segni di arredo urbano, di vegetaz®mk alberature misurati e
coordinati.

Architetto Enrico Rudella VAS Documengeiico preliminare P.R.G.C. Verzuolo 38




Non sussistono nelle nuove previsioni di piano pd#vili impatti ambientali con
ricadute negativa o anche positive sul territogia, conformato con caratteristiche
di adeguamento alla piana centrale in vicinanzée dglonde fluviali, con visuali
paesaggistiche non rilevanti.

Il problema ambientale delle aree urbane oltre atlaferma dell'aspetto di

equilibrio paesaggistico, vista la conformazioné aemune, riveste un interesse
di ricerca di qualita urbana, con realizzazionarticolati costruiti intorno a punti

di riferimento: la piazza, la via, il verde urbanoservizi afferenti, evitando

volutamente edifici isolati con relativa recinzigmeriferica.

Il riutilizzo delle consistenze fabbricative esrgiecon la loro interpretazione in
funzione della compresenza di attivita residenzeldi attivita produttive di
servizio e con l'apporto prescrittivo della normatipuo tendere a proporre una
alternativa all'esistente come misura stessa perridazione dell'impatto
ambientale.

La valutazione di diverse alternative per definubicazione dei nuovi interventi
e per ottenere un miglior inserimento delle op&petto al contesto circostante,
tiene necessariamente in debita considerazione@oaa si € consolidato, sia dal
punto di vista costruttivo, sia da quello natutals per la suscettivita del terreno
coltivabile, per lirrigazione, per I'estensionepgandenza conforme, per le zone
boscate circostanti.

Non si sono prospettate alternative all'obiettivaiempire con gli interventi le
aree ancora libere e non vincolate all'inedifidedil le zone di espansione
possibili risultano interne o a stretto margind'dkitato.

Nel bilancio complessivo quindi tra costi e benefion ritenendosi percorribile

l'opzione "zero" del non intervento in quanto narstenibile in un'ottica di

concreta programmazione atta a soddisfare i fagbisalella popolazione,

individuati dalle indagini preliminari al Piano, siti preferenziali per la

costruzione sono quelli storicamente conformatosicontiguita con I'attuale

abitato:

= per il residenziale: in prosecuzione dell’esistemer ricompattare i margini
sfrangiati venutisi col tempo a creare attornorahjiivo insediamento;

= per la parte produttiva sulla direttrice viaria geunneo-Saluzzo, attorno alla
nuova previsione di circonvallazione, gia comprosagsche non contempla
I'esistenza di alcun ambito di valore naturalisteamlogico, ma con l'attenzione
ad un inserimento di skyline nel panorama collinare

= per le parti a servizi: in ambiti gia definiti dallprecedente pianificazione
urbanistica, gia attuati o in fase di attuaziorm/ede prevalente la componente
naturalistica che assorbe e mitiga ogni interveatbficatorio, rendendo
prevalente I'aspetto non costruttivo.
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Il P.R.G. puntualizza le prescrizioni di assett@algativo, che si attuano secondo
caratteri funzionali, formali e materiali, per lansiderazione delle preesistenze e
dellintorno nonché per la realizzazione di un pttg definito con connotati
ambientali e tipologici coordinati per l'intero anabindividuato.

Gli obiettivi di un controllo qualitativo degli iesliamenti si esprime
principalmente nella previsione di strumenti urlséini esecutivi e di specifiche
normative sulle modificazioni dell'assetto fisidonzionale e ambientale degli
immobili (aree o edifici).

Il Piano definisce le prescrizioni di: Assetto Qtaivo complessivo: confermato
allo stato in atto, compatibile con le preesistecpaforme agli usi previsti.
Ciascun assetto complessivo si attua secondo: teardtinzionali, caratteri
formali, caratteri materiali.

L'assetto qualitativo dei caratteri funzionali #ua secondo la disciplina dei tipi
fabbricativi e delle aree tipologicamente completagragli usi ammessi.

L'assetto qualitativo dei caratteri formali si attsecondo la disciplina dei valori
ambientali e degli elementi architettonici e strdti. Essi sono:

- interpretazione e definizione progettuale di lm@gdi ambiti di riqualificazione;

- apparato decorativo, pertinenze, spazi libegjage deturpanti, ecc.

- valutazione e considerazione dei caratteri formdglle preesistenze e
dell'intorno;

- realizzazione di progetti urbani, definiti connomtati ambientali, tipologici,

espressivi coordinati ed armonizzati per lintermbdo individuato, con

integrazione plurifunzionale interna, organizzaeiodgei volumi e degli spazi
aperti, individuazione di percorsi pedonali e v&adp decoro paesaggistico,
arredo urbano, connessione con il tessuto editizamstante.

L'assetto qualitativo dei caratteri materiali siuat secondo la disciplina delle
esecuzioni degli interventi. Esse sono:

- uso di materiali delle tradizioni locali;

- uso di colori delle tradizioni locali;

- esclusione di materiali per finiture esterne noanformi all'ambiente
preesistente o di carattere storico artistico dantario;

- considerazione delle preesistenze materiali s@prig degli immobili da
trasformare, quando ne sia prevista la conservaza dei loro intorni;

- definizione delle superfici di suolo non fabbtiga, anche a conferma di
preesistenze degradate o scomparse ma, documental@gro in conformita a
preesistenze dell'intorno, ovvero per ragioni igike;

- sistemazione delle superfici di accesso e peoceescolare o pedonale e delle
superfici a parcheggio.
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Le previsioni di assetto qualitativo disposte dan®, si attuano adeguando la
qualita della progettazione e della esecuzione deglventi.

Costituisce pertanto impegno specifico il controfion solo della conformita
tecnica, ma anche della qualita dei progetti, sidanistici che architettonici
attuativi e cioe della loro conformita ai dispodtiassetto qualitativo funzionale,
formale e materiale.

Le misure per ridurre gli impatti ambientali rigdano le aree edificate o in cui si
prevede l'edificazione o all'interno di zone urlzamite e le aree definite
inedificabili ambientali.

Nel primo caso, aree edificate, si riconoscono:

% le aree che si riferiscono alle zone di tutela radistica o alle aree di verde
privato, sia destinate a giardino che alla coltivag orticola specializzata gia
insediata, oppure ancora alle zone residenziattri@ caratterizzate da edifici
isolati nel verde.

« i giardini e gli orti pertinenti ad insediamentsigenziali di valore ambientale,
nel concentrico e nelle cascine.

+» specifiche zone di tutela architettonica per le gymeze architettoniche sparse
sul territorio, quali le antiche case a loggiaiahtiche costruzioni o insiemi di
costruzioni di particolare valore ambientale o duoeatario, ville e villini del
settecento, dell'ottocento e del primo novecento eddici di originaria
destinazione rurale;

“ le norme, oltre alla tutela e alla valorizzaziore@ domplessi monumentali,
prevedono altresi possibili utilizzi compatibili rtdimportanza ed il decoro
dellinsieme ed altrettanto necessari per una ceas®ne basata sull'uso e
non solo sulla contemplazione o la memoria.

“ norme di assetto qualitativo per il controllo dedleezze degli edifici e la loro
dislocazione in ambiti urbani non dispersivi o sgiati, dell'uso di tipologie
e materiali tradizionali.

Nel secondo caso, aree inedificabili di rispettandividuano:

“ specifiche aree inedificabili, di ampiezza adeguataorrispondenza delle
zone di rispetto alle sponde dei corsi d'acquarigfietto alla viabilita, ai
cimiteri, o negli alvei esondabili

+ specifiche zone di tutela naturalistica o ambientplali:

- strade ed antichi percorsi di testimonianza stoe tradizionale;
- ambiti paesaggistici e panoramici;

- aree boscate;

- aree per la coltivazione della vite;

- area per parco pubblico;
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Lo scopo dell'analisi di compatibilita ambientalegtl interventi proposti, con il
P.R.G., consiste nell'assicurare una corretta aestidel’ambiente e del
paesaggio, che tenga conto, oltre che dei fabbismgiali ed economici, anche
delle caratteristiche locali riconosciute per ld@mbiente di vita.

Se tutelare non significa impedire ogni tipo di t@amento, gli interventi devono
essere conciliati con la conservazione della bedia e con il naturale
dinamismo del paesaggio.

Lo strumento urbanistico della presente Revisigres, una progettazione cosi
intesa, individua i criteri generali di riferimenper I'attuazione delle previsioni.

* |Adeguata conoscenza degli elementi caratterizilapsiesaggio: la lettura del
contesto, degli elementi di vulnerabilita e dellastormazioni conseguenti,
evidenzia un ambiente pianeggiante precollinarepromesso, con dislivelli
naturali contenuti in terrazzamenti, con previsiaieriqualificazione dei
luoghi e riutilizzo degli edifici con adattament@lkhssetto tipologico alle
caratteristiche locali.

* (Interdisciplinarieta tra analisi geologiche e uibtiche del P.R.G.: gli
interventi ricadono interamente in classe geolageate idonea e non vi é
alcuna presenza di vincoli ambientali.

* |Utilizzo sostenibile delle risorse disponipili: ¢enimento della riconversione
edilizia in area specifica circoscritta, limite dinsionale alla volumetria
prevista, recupero manufatti esistenti con sfrutiaim al meglio delle
potenzialita abitative, utilizzo della viabilita dccesso esistente.

* [Rispetto delle caratteristiche orografiche e madathe: non si prevedono
eccessivi movimenti di terra mentre si perseguadsattamento, anche per le
coltivazioni, al naturale andamento del terreno dorrelazione con le
caratteristiche dei luoghi circostanti.

* |Compatibi|ita ecologida: gli insediamenti mantengoalfequilibrio esistente
degli ecosistemi senza compromettere in maniemvarsibile I'ambiente;
l'integrazione tra la coltivazione, le zone boscesesolumi esistenti permette
di conservare la biodiversita e di compensare zibna di degrado; e prescritta
l'introduzione di elementi di naturalita e uso écrtiche e materiali di basso
impatto ambientale e paesaggistico.

* |Compatibilita visuale: le opere, salvo alcune paefio stabilimento industriale
della cartiera, hanno una bassa incidenza rispegto angoli visuali dalle
principali percorrenze e rispetto ai punti di ogagione piu significativi; non
vengono a crearsi nuove visuali e le altezze sondate, in modo da non
eccedere quelle dell'intorno realizzandosi in qaotanitata percezione visiva.
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* |Localizzazioni alternative: lo studio di compatitil tra insediamento e
paesaggio per identificare le zone che subirebldaono inferiore, ha
determinato come siti preferenziali, nel bilanciomplessivo tra costi e
benefici, quelli storicamente conformatosi in cgaoiia con 'attuale abitato, in
prosecuzione dell’'esistente, per ricompattare ignarsfrangiati venutisi col
tempo a creare attorno al primitivo insediamentosdi sulle direttrici viarie
gia compromesse, che non contemplano I'esistenzanabiti di valore
naturalistico ecologico.

b

* |L'0pzione di non intervento non € considerata $ni$|ﬂe| per migliorare lo
stato dei luoghi.

* [Rispetto di elementi, tecniche, materiali tradizilinla progettazione attuativa
deve rispettare criteri congruenti con il sitorttiervento, impiegando tipologie,
tecnologie costruttive e materiali della tradiziame&omunque di provenienza
locale, nell'ottica della semplicita e linearitdleescelte; I'aspetto formale degli
edifici e dei manufatti deve essere coerente camrnltesto, evitando in ogni
caso scelte di pura imitazione o soluzioni di “@stimento” delle tipologie
tradizionali presenti o meno, all'interno dell’artdoconsiderato, ai fini di non
determinare la compresenza di elementi apparteadrdadizioni differenti.

* (Integrazione nel contesto: la progettazione devevautere opportuni
accorgimenti (rinaturalizzazione, mitigazione, c@mgazione) per realizzare
lintegrazione delle opere con il contesto; I'anean edificata deve essere
considerata parte integrante del progetto e pea dege essere privilegiato
I'impiego di tecniche di ingegneria naturalisticalieutilizzo di vegetazione
autoctona, evitando il ricorso ad eccessive geoatétr e soluzioni
cromaticamente non compatibili.

* (Compensazione: data la compresenza di attivita@grie di verde naturale
nell'intorno e la non interferenza delle trasforrmazcon la qualita ambientale,
non €& necessario prevedere interventi complemetitadmpensazione.
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CARATTERI RICADUTE
AMBIENTALI OBIETTIVI DI IMPATTI NORMATIVE E
AMBITI E STATO TUTELA AZIONI PARZEI\(/)Il;lEOI'E\“ POSITIVI E PREVISIONALI
OMOGENEI DELLE AMBIENTALE PREVISTE DI PIANO NEGATIVI MISURE
RISORSE COMPARATIVE
Mantenimento & Tutela ambiti Perimetrazione
rivalorizzazione P~ tavola specifica Interventi definiti
; esterni di luogo o - S
T connotati am- .2 1 degli interventi T nel dettaglio in
] . . | Nuclei di antica| . : .. | recupero edifici ; Identita di ;
Centri storici . bientali storici, . . ammessi, - funzione
formazione - . esistenti con " | luogo storico 3
di insediamento . . prescrizioni di ambientale
. . valorizzazione S
residenziale o assetto d’'insieme
L dell'insieme S
originario qualitativo
Restauro e Rimodellamentg Normativa e Interventi definiti
Nucleo rivalorizzazione paesistico, perimetrazione in senso
Nucleo del monu.mentgle, connotati recupero e | specifica di zo- Identita di applicativo
parte in rovina, - . possibile na prescrizioni ] secondo
Castello ; ambientali : S | o7 > luogo storico A
e aree di storici. di luoao ricostruzione in| di destina-zione testimonianze
pertinenza e di 'aesa gio senso d'uso e d'asset storiche e l'analisi
P 99 documentario | to qualitativo paesistica
Zone inedificate Rimodell td Valori -
Aree o anche con Salvaguardia Im(;eiistzzgn . :tz?ezéaég;e Interventi definiti
funzionali di presenzadi | dellambiente Paesis : | Identita di in senso
. . ) . ripristino stato dei luoghi . L S
rispetto in casolari sparsi naturale e . di luoghi paesistici applicativo
bito sul declivio profilo vegetazmne Co sl g naturalistici secondo analisi
am collinare visibile aesistico EE TIonEls may lEssiy aesistica
collinare il ) P invasiva piantumati P
Ricucitura del i TR S am%ieecnutgﬁer%ree
P . . formale e di sostituzione . Definizione di
ezl O S Lzl funzionale di | migliorativa di Bty luogo costruito
riqualificazion| fabbricatida | residenziali e di . I ghor minimizzazione 9 bi X
b riutilizzare servizio del | €€ [l colistelice impatto dell’- o
e e sviluppo esistenti da edificato nel paesaggistica
poluog dellabitato | riutilizzare
contesto
insediamenti HESLHEERIEIN assetto tradizio] 2'¢€ slise SL?E Ricompattazione DIEZTIE [ioEly
residenziali e I(:r?:re?ﬁén nale, predefini- soddisr;Z(r:iment( prescrizioni di abitato 20 ?rer:t:/lgrézzmn
produttivi deII’agitato zione di viabilita tabbisoano assetto
e servizi 9 qualitativo
Strade di Inserimento Ambiti di Attenzione
Collegamenti collegamento | Infrastrutture di| architettonico | Prescrizioni di colleqamento normativa per
i eEesiEE interne connessione | delle strade ne assetto aesigstico i i allineamenti,
P allabitato senza ambientale | contesto natura- qualitativo P luoghi vegetazione e
caratterizzazione le o edificato 9 arredo urbano
Viabili'té ) Strade quali Inserimento | Adattamento al Ambiti di Attenzione
alternativa ai ambito Infrastrutture di| delle strade nel suolo colleaamento normativa per
lati del centro| paesistico di connessione declivio seguendone aesigtico ta i allineamenti,
storico della | collegamento ambientale collinare morfologia e P ; vegetazione e
: luoghi
Villa interno; naturale assetto naturale arredo urbano
Nuova strada . rr—. -
Infrastrutture d circonvallazione Ampltg Rgcupero . Prescrizioni di| Alternativaa | Collegamento corj
viabilita er la direttrice paesistico ambientale dei assetto strada ad est del  altre strade
Fc’:uneo Saluzzo naturalistico luoghi qualitativo centro abitato intercomunali
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